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Generalforsamlingen den 27. januar 2015.
Formandens beretning for aret 2014.

Fra 1.september 2014 er der kommet ny ejer i Bransholmdalsvej 24. Hjertelig velkommen til Joan Agami og
Claus Alvdahl Hansen. Vi haber | ma finde jer godt tilrette i bebyggelsen. Ved en auktion den 17. november
2014 blev Brgnsholmdalsvej 16 solgt til Conceptbolig Il ApS, som vi haber at fa et godt samarbejde med.

| samfundet som helhed ender flere og flere problemstillinger i diskussioner om hvad der er lovligt og ikke
om hvad der er ordentlig adfaerd. Det har vi nu ogsé oplevet p& naermeste hold i grundejerforeningen. Aret
2014 blev nemlig historien om et udhus og iseer om afledningen af vand fra taget. Det startede ved arets
generalforsamling den 27. januar 2014, hvor ejeren af udhuset havde forlangt et punkt sat pa dagsordenen
til diskussion af nogle krav fra bestyrelsen om aendringer i udhuset. Pa trods af advarsler fra bestyrelsen,
lykkedes det for ejeren at fare generalforsamlingen bag lyset ved en raekke pastande, fremfart pa skrift
forud for generalforsamlingen og mundtligt pa selve generalforsamlingen, om at alle problemer vedrgrende
vandafledningen fra udhuset nu var lgst og angiveligt udfart efter de af Fredensborg Kommune anbefalede
retningslinjer. Dette viste sig ikke at veere sandt. Problemerne var stadig ikke lgst den 3. maj 2014, hvor
ejeren blev kontaktet om forholdet af foreningens kasserer. | sine bestraebelser pa at fa produceret en BBR
meddelelse hvor udhuset var opfgrt pa en sddan made at der ikke kraevedes tilladelse til byggeriet, viklede
ejeren sig ind i en reekke indbyrdes modstridende og forkerte oplysninger til Fredensborg Kommune, som
endte op med at udhuset nu er forkert angivet i BBR. Dette er strafbart. Da Brgnsholmdalsvej 16, hvortil
udhuset hgrer, blev solgt ved en auktion den 17. november 2014, er det nu overladt til den nye ejer at
indberette korrekte data om udhuset.

Hvor en grundejers foretagsomhed har indvirkning pa foreningens faellesarealer og/eller forringer en anden
grundejers ejendom, enten direkte i form af risiko for skader pa ejendommen eller indirekte ved aendringer i
hele bebyggelsens fremtraeden, der er det godt at have klare regler i deklaration og vedtaegter at henholde
sig til. Bestyrelsen skal endnu engang opfordre alle grundejere til at saette sig ind i foreningens deklaration
og vedtaegter, og overveje konsekvenserne for bebyggelsen i sin helhed hvis man har overtradt disse.

Den ny vedligeholdelsesplan for de enkelte grundejeres forpligtelser pa de nzere feellesarealer omkring
deres parceller har fungeret siden den 1. januar 2013 (planen kan findes pa foreningens hjiemmeside
http://www.grf2-40.dk). Planen ser nu ud til at veere indkgart og at kunne fungere efter hensigten. Det gar lidt
bedre med vedligeholdelsen af de dele af feellesarealerne der er tilskrevet de enkelte grundejere.
Vedligeholdelse omfatter klipning af buske 1-2 gange arligt, fijernelse af ukrudt og selvsdede treeer og
buske, samt renholdelse af stier ved det enkelte hus.

Det er fortsat af yderst stor betydning, at ingen beboere foretager indgreb i feellesarealer, som ikke er
godkendt af bestyrelsen. Ogsa i egen interesse bar alle hjzelpe bestyrelsen med at denne simple regel
overholdes, for uautoriserede indgreb i faellesarealerne har i tidens lgb pafart faellesskabet store udgifter til
genopretning pa et senere tidspunkt. For den generelle trivsel i bebyggelsen er det ogsa veesentligt at
samtlige beboere veerner om at bevare bebyggelsens ensartede praeg.

Lardag den 5. april 2014 var der indkaldt til den arlige feelles feje- og oprydningsdag i bebyggelsen. Udover
fejning af parkeringspladser, carporte, og overhaling af sandkassen, blev der ogsa fiernet afklip fra
trekanterne. Der var et utilfredsstillende antal huse der deltog i vedligeholdelsesdagen, men der blev udfart
et godt og energisk arbejde af de fremmgdte. Af mange grunde anser bestyrelsen det for veesentligt, at alle
huse sa vidt det er muligt jeevnligt deltager i vedligeholdelsesdagene. Sa vi haber flere vil give mgde
fremover. Kun ved en stor kontingentforhgjelse kan vi betale os fra dette arbejde.

Jeg tager altid gerne imod kommentarer og agnsker til indholdet pa foreningens hjemmeside. Specielt vil jeg
bede alle kontrollere om de star opfart med rigtigt telefonnummer og e-mail adresse i listen over beboere —
det er selvfaglgeligt helt frivilligt om man vi have dette anfart.

Til slut vil jeg takke Finn for pa god og samvittighedsfuld made at have varetaget de forskellige opgaver pa
feellesarealerne. Og ikke mindst en personlig tak til alle medlemmer af bestyrelsen for et godt samarbejde.

Kokkedal, 27. januar 2015
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